Attraktiv beliggenhed og skgn atmosfeere i denne sk@nne murermestervilla / dobbelthus.

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk ALDENIS 84

@stre Alle 48B
4800 Nykgbing F

Pris 2.795.000 kr.
Udbetaling 140.000 kr.
Brutto 15.709 kr.
Netto 12.524 kr.
Ejerudgift (md) 2.242 kr.
Boligareal 147 m?
Keelderareal 62 m*
Garage 17 m?
Grundareal 544 m?
Veerelser 5
Antal plan 3
Byggear 1923/1998
Sagsnummer 2026360
Ejendomstype Raekkehus
Energimaerke D|



Tveergade 10
4800 Nykegbing F EJENDOMSM AGLERFIRMAET

e S L JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk
www.john-ole.dk

Dansk
Ejendomsmaeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet Tank. Organisationerne har ikke veeret inde over den konkrete sagsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samr8d med seelger.

Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242

Velkommen til @stre Allé 48B. Smukke traeer pryder den flotte allé. Nyd den
behagelige atmosfaere i denne villa. Her er virkelig rart at vaere, og man
fgler sig hurtigt hjemme i denne gedigne og smukke murermestervilla med
mange fine detaljer. Beliggenheden er attraktiv i den gstlige del af Nykgbing
F., hvor du er taet pd indkgb, bager, stationen, skoven, skoler og bylivet.

Haven er velegnet bade til bgrnefamilier og par, for her er fin plads til tram-
polin, balplads, urtehave, hgnsegard, aebletraeer og flere terrasser og
laekroge. Her er ogsa en lille forhave og indkgrsel med holdeplads til to biler
ud mod den smukke @stre Allé.

Ejendommen er opfgrt i rade mursten og gedigne rgde tagsten. Villaen er
gennem tiden Igbende vedligeholdt og moderniseret.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
r&dgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Anne Bogg Rasmussen
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Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.795.000

Indretningen byder pa:

Keelder: God loftshgjde, klinkegulve, toilet og dejligt vaskerum med udgang til have og tgrre-
plads. Her er ogs8 to rummelige, disponible rum med godt indeklima. Kzelderen blev i 2008
renoveret; blandt andet blev vaeggene pudset op, og der blev installeret elektrisk ventilation.
Der er desuden anlagt delvist draen rundt om huset.

Stueplan: Klassiske plankegulve i trae, paen entré med flot trappe til fgrstesalen, nydeligt kgkken
med dejligt kig til haven og adgang til to skgnne stuer en suite. Stuerne er adskilt med et meget
smukt fransk dgrparti med tre fag, der giver dig mulighed for at daekke langbord med god plads
til dine gaester. Spisestuen har dobbeltdgr mod terrassen, og i stuen med breendeovnen kan du
nyde varmen fra braendeovnen, en god bog og ren afslapning.

Fgrstesalen: Klassiske plankegulve i tree, to rummelige soveveerelser med indbyggede skabe, en
lille mellemgang med ekstra indbygget skabsplads og et lyst badeveerelse med gulvvarme.

Andensalen: Et pragtfuldt stort vaerelse med hgit til loftet og dobbeltdgre til altanen, hvor der er
udsigt over byens tage. Her er ogsa treequlv. Har du brug for flere vaerelser, er der gode mulig-
heder for at dele dette store rum op.

Endvidere carport/udhus, drivhus og hgnsehus.

Ejendommen opvarmes med fjernvarme. Kontakt os for yderligere oplysninger og fremvisning,
hvis denne fine villa er noget for dig.

Version 3.9 S/SO

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.242
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Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.795.000

Version 3.9 S/SO

“Netis - I

Sagsnr.: 2026360
Ejerudgift/md.: kr. 2.242

N
cie |-

Tveergade 10
4800 Nykgbing F
TIf. 54 85 11 99
Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk

EJENDOMSMAGLERFIRMAET

JOHN OLE HANSEN

SIDEN 1984

Dato: 10.11.2026

Lyst kgkken
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk ALDENI984

Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242

f

||mﬂll|||u|||‘““|a

Veerelse 1. sal Veerelse 1. sal Vaerelse pa 2. sal
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Tveergade 10
4800 Nykebing F EJENDOMSM A GLERFIRMAET

proagsiles = JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.d
www.john-ole.dk SIDENIDEL

Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242

Veerelse 2. sal Veerelse pa 2. sal

Badeveerelse Godt rum i kaelder Bryggers i keelder
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk ALDENI984
Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242
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Toilet i kaelder Entré og kig til kgkken

Set fra haven Dejlig terrasse Haven
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk ALDENI984

Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242

Den smukke @stre Allé Den smukke @stre Allé Luftfoto/haven
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM ZGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

www.john-ole.dk SIDENIDES

Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242

Ejendommen
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Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.795.000

Stueplan

> ‘

405

h Entré ¢ Kakken - H

Tveergade 10

4800 Nykabing F EJENDOMSMZ GLERFIRMAET
TIf. 54 85 11 99

Mail. post@john—ole.dk‘]OHN OLE HANSEN
WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984

Sagsnr.: 2026360

Dato: 10.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.242

1. sal

H:260 ' Alrum

387

37

Terrasse

Veerelse Veerelse
413 7

EFIT

Vejledende tegning uden ansvar

Stueplan

Version 3.9 S/SO

EFIT

Vejledende tegning uden ansvar

1. sal
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Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.795.000

2. sal

Veerelse

EPIT

Vejledende tegning uden ansvar

2. sal

Version 3.9 S/SO

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

TIf. 54 85 11 99 JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Ejerudgift/md.: kr. 2.242

Keelder

Vaskerum

Disp. rum

Disp. rum

EFIT

Vejledende tegning uden ansvar

Kaelder
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Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F
Kontantpris: kr. 2.795.000

Carport

EPIT

Vejledende tegning uden ansvar

Version 3.9 S/SO

488

Carport

Anneks

349

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

wail. postajonn-ole o) OHN OLE HANSEN

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.242
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Carport

Carport

ERAIT

Vejledende tegning uden ansvar

Alle plan (2x3)
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Tveergade 10
4800 Nykebing F EJENDOMSMAGLERFIRMAET

a8 o9 o aJOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.d
www.john-ole.dk SIDEN 1984

Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242
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Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F

Kontantpris: kr. 2.795.000

Ejendomsdata*:
Ejendommen
Ejendomstype:

M3 benyttes til:
Kommune:

Matr.nr.:

BFE-nr.:

Zonestatus:

Vej:
Opfart/ombygget ar:

Raekkehus

Heldrsbeboelse

Guldborgsund

1277ae Nykgbing F. Bygrunde
5427688

Byzone

Offentlig vej

1923/1998

Offentlig vurdering og beskatningsgrundiag

Offentlig vurdering pr.:
Ejendomsveerdi:
Grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundlag for grundskyld:

Tilbehgr:

2024
1.993.000
633.000
1.594.400
506.400

Sagsnr.: 2026360

Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWWjOhn'Oledk SIDEN 1984

Dato: 10.11.2026

Ejerudgift/md.: kr. 2.242

Arealer**

Grundareal: 544 m?
Boligareal i alt: 147 m?
@vrige arealer:

Kelder: 62 m?
Garage: 17 m?

** Laes naermere om, hvordan arealer opggres
p& www.boligejer.dk. Bygningsarealer oplyses
ifglge BBR-meddelelsen.

* Flere af oplysningerne vedr. ejendommen,
arealer, offentlig vurdering mv. er indhentet fra
diverse offentlige registre og kan derfor ikke
betragtes som en garanti.

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Opvaskemaskine (Bauknecht), Komfur (Gaskomfur mrk. Scholtes), Emhaette (Siemens), Ovn (Siemens), Mikrobgl-
geovn (Panasonic), Kgleskab (Gorenje), Fryser (Kummefryser / Electrolux), Vaskemaskine (Samsung), Tgrretumbler

(Samsung)

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfalger ikke.

Version 3.9 S/SO

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter

- Nr. 1: 27.06.1904 - Dok om faerdselsret mv

- Nr. 2: 15.09.1919 - Dok om vejudlaeg eller forpligtelse hertil, hegn, hegns-
mur mv

- Nr. 3: 25.10.1923 - Dok om bebyggelse, benyttelse mv

- Nr. 4: 13.07.1964 - Retsanm Dok om varmeforsyning/kollektiv varmefor-
syning mv, Om resp se akt

- Nr. 5: 10.03.2004 - Lokalplan F43

Planer
Kommuneplan NYKF B15 - /ldre boligomrdde Indre @sterbro Nykgbing F.
Lokalplan NYK F43 - @sterbro

Anvendelsesbegransninger
Ejendommen har Bevaringsvaerdi 4.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.

COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 2



Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: szelgers aktuelle forsikring hos Laererstandens Brand-
forsikring
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes: Renovation
Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja Udgiften til renovation (se under ejerudgifter) er anslet.

Forbehold: Jf. forsikringspolicen
Jordforurening
Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassifice-
ret som lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over
et defineret mindstekriterium men under kriterierne for kortlaegning som

forurenet.
Ejendommens forsyningsmaessige forhold
Arligt varmeforbrug: Braendeovne/pejseindsatser, der er produceret FOR 1. januar 2003
Udgift kr.: 19.500 Forbrug: Ejendommens braendeovn (2. sal) skal nedlaegges/udskiftes, jf. bekendtgg-
Udgiften er beregnet i &r: 2026 relse om udskiftning eller nedleeggelse af visse fyringsanleeg. Kgber ma

Varmeinstallation og primaer varmekilde: Fjernvarme forvente omkostninger hertil.

Supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke Braendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003

eller SENERE

Der findes 1 braendeovn i ejendommen i stueplan, som ifglge oplysning fra
saelger er produceret 1. januar 2003 (dokumentation foreligger) eller sene-
re. Som kgber af ejendommen er man forpligtet til at indsende dokumenta-
tion for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1. januar 2003
eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtggrelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanlaeg § 6.

Szlgers forbrug af fjernvarme var i &r 2025 svarende til kr. 16.291,50

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Kloak: Aflgb til offentligt kloaksystem

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober ggres opmaerksom pd, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret gult
hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret "risiko for stgd", "risiko for
brand" og "undersgges naermere"

Energimeaerkning: Energimaerke D
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'Ole.dk SIDEN 1984
Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb
Ejendomsveerdiskat kr. 8.131 Kontantpris kr. 2.795.000
Grundskyld kr. 8.052 Tinglysningsafgift af skgdet kr. 18.650
Renovation kr. 3.758 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 8.067
Husforsikring kr. 5.820 Omkostninger til kgbers egne rdgiver(e), ansldet, ansldet kr. 10.000
Rottebekaempelse kr. 139 I alt kr. 2.831.717
Skorstensfejning/ansl3et kr. 1.000
Ejerudgift i alt 1. &r kr. 26.901

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt szerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering:

Udbetaling: 140.000 Brutto ekskl. ejerudgift 15.709 md. / 188.503 ar. Netto ekskl. ejerudgift 12.524 md. / 150.284 &r v/26,96 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudszetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kabesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale ldnegraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et kon-
verterbart obligationsldn med fast rente pa 4,0 %, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste her-
under. Beregningsdato for realkreditldn: 02.11.2026

For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastseettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert
kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte m&neder i Nationalbankens statistik for nye udlan til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennem-
shitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pd boligldn er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 01.04.2026 - 30.09.2026

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendoms-
maegleren ikke m& formidle finansiering.
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Tveergade 10
4800 Nykabing F EJENDOMSM/AGLERFIRMAET

RE o JOHN OLE HANSEN

Mail. post@john-ole.dk

WWW.jOhn'OIe.dk SIDEN 1984

Adresse: @stre Alle 48B, 4800 Nykgbing F Sagsnr.: 2026360 Dato: 10.11.2026
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.242

Tinglysningsafgiftsreduktion: Saelgers pant til brug for tinglysningsafqgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af skadeslgsbreve | Nr. 6: hovedstol kr. 500.000
og udleeg) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan herefter Nr. 7: hovedstol kr. 674.000
anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises til Nr. 8: hovedstol kr. 252.000
ejendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for neermere information vedr. stgrrelsen

pa kebers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende gzelder dog ikke for pant hvilen-

de pé flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller sdfremt det er fra-

veget saerskilt i handlen.

Kontakt ejendomsmaegleren, s&fremt der gnskes yderligere oplysninger om l8nene.

Gaeld udenfor kgsbesummen
Ingen
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Ejendomsmeaeglerfirmaet John Ole Han-

Virksomheden "Ejendomsmaegler John Ole Hansen" har mere end 50 Sen

ars ejendomsmaeglererfaring pa Lolland-Falster. John Ole overdrog i Tveergade 10, 4800 Nykgbing F
2023 firmaet til Lasse @ster Dalsgaard, som driver det videre i den

samme and, der har vaeret det naturlige valg for kunder gennem fle- 54851199

re generationer. Lasse er - ligesom John Ole - fgdt og opvokset pa post@john-ole.dk
Sydhavsgerne, og han driver i dag en selvstaendig ejendomsmaegler- www.john-ole.dk

butik som et serigst alternativ til de store ejendomsmaeglerkaader,
der er ejede af pengeinstitutterne.

- Jeg saetter stor pris pa at vaere din lokale ejendomsmaegler, fri og
uafhaengig. Det mener jeg, giver det bedste resultat for dig som kun-

de. Pa gensyn i butikken. Venlig hilsen Lasse @ster Dalsgaard.

Anne Bogg Rasmussen
Ejendomsmaegler, Valuar MDE

30898916
abr@john-ole.dk




